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Apresentagdo

O IBAPE-RJ - Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de
Engenharia do Estado do Rio de Janeiro, fundado em 1953 sob a
denominagcdo de Instituto de Engenharia Legal, foi a primeira
instituicdo brasileira dedicada ao desenvolvimento e ao
aperfeicoamento das atividades técnicas relacionadas as avaliagdes,
pericias, inspecdes e demais campos especializados desta atuacdo
profissional.

Desde sua origem, reune arquitetos, engenheiros,
agronomos, gedlogos, gedgrafos, meteorologistas e demais
profissionais vinculados aos Sistemas CAU e CONFEA/CREA,
comprometidos com a produgdo e a difusdo do conhecimento
técnico aplicado as questGes que envolvem a justica, a construcdo, o
patriménio e a sociedade.

Ao longo de mais de sete décadas, o Instituto tem
acompanhado as profundas transformacdes ocorridas nos processos
construtivos, nos materiais, nas tecnologias, nas normas técnicas e
na legislacdo. Essas mudancas, cada vez mais rapidas e abrangentes,
tém alterado a forma de viver, produzir, ocupar os espagos e se
relacionar, criando novas demandas, novos conflitos e desafios cada
vez mais complexos para a atuagdo profissional.

Nesse contexto, a atividade pericial e avaliatéria exige
constante atualizagdo, aprofundamento técnico e aprimoramento
metodoldgico. O avanco das tecnologias e o amplo acesso a
informacgdo ampliam as possibilidades de investigacdo e analise, mas
também elevam a responsabilidade dos profissionais na busca pela
adequada compreensdo dos fatos, pela fundamentacdo técnica
consistente e pela producdo de conclusdes confidveis.

Fiel aos propdsitos que inspiraram sua criacdo, o IBAPE-RJ
mantém seu compromisso permanente com o desenvolvimento
técnico-cientifico, a capacitagdo profissional e o intercambio de
conhecimentos e experiéncias. Por meio de cursos, eventos, estudos,



publicagdes e atividades institucionais, o Instituto contribui para o
fortalecimento das boas praticas profissionais e para a evolugdo
continua das atividades de avaliagdes, pericias e inspegoes.

As publicagdes do IBAPE-RJ integram esse esforgo
permanente de disseminacdo do conhecimento. Elaboradas por
profissionais experientes e dedicados ao aperfeigopamento da
atividade técnica, tém por objetivo oferecer subsidios, orientagbes e
referéncias que contribuam para a qualificagdo dos profissionais e
para o desenvolvimento das melhores praticas em beneficio da
sociedade.

Ao disponibilizar esta publicacdo, o IBAPE-RJ reafirma seu
compromisso com a disseminagdo do conhecimento técnico
qualificado, com o aperfeicoamento continuo dos profissionais e com
o fortalecimento das boas praticas que contribuem para a seguranca,
a qualidade e a confiabilidade das atividades técnicas em beneficio
da sociedade.
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LIMITES TECNICOS DE RESPONSABILIDADES
NAS TUBULACOES DAS EDIFICACOES EM CONDOMINIO

Introdugdo

O presente documento visa a revisdo e a atualizagdo do trabalho
realizado pelo IEL - Instituto de Engenharia Legal, atuallBAPE-RJ, em 26
de novembro de 1998, na 52 Mesa Redonda de Debates Técnicos.

A revisdo do documento foi desenvolvida pelo Grupo de Trabalho do
IBAPE-RJ, instituido com essa finalidade, composto pelos associados Eng.
Civil José Luiz Pélvora André, Eng. Civil Luiz Fernando Teixeira de
Souza, Arg. e Urb. Miguel Angel Fernandez Pérez, Eng. Civil Paulo
Roberto Costa Rosa e Eng. Civil Pedro Iba Pereira Palma, que revisou
0s quatro blocosdo documento original, incluiu dois novos temas,
manteve os entendimentos técnicos ainda praticados e acrescentou
entendimentos atualmente adotadas pelo meio técnico.

A oportunidade de desenvolver este trabalho proporcionou o
aprofundamento sobre estas questdes, cumprindo uma das
finalidades estatutarias do IBAPE-RJ, que é a difusdao doconhecimento
e o aprimoramento dos assuntos técnicos de interesse entre os
associados e a sociedade civil.

Assim, apds submetido a apreciagdo dos Associados, foram
registrados os seguintes entendimentos técnicos, que a partir desta
data, integram o Acervo de ResolugGes Técnica do IBAPE -RJ.



1. Das tubulagées hidrdulicas

1.1 Considerando que o fluxo de agua, nos trechos das tubulagGes
tronco (prumadas) entre os barriletes dos reservatdrios elevados
(incluindo caixas suplementares) até os registros de gaveta,
instalados nas dependéncias das unidades autbnomas, sao operados
com exclusividade pelo Condominio, concluimos que estes trechos
de tubulagGes devem ser considerados como de responsabilidade
condominial, tanto nos trajetos verticais quanto nos horizontais, bem
como as tubulagGes entre os barriletes dos reservatorios elevados até
as intersegdes comos registros de gaveta, ou valvulas de descarga,
situadas internamente nas unidades auténomas.

1.2 Considerando que o fluxo d’agua, nos trechos das tubulagdes
apos os registros de gaveta, ou valvulas de descargas, instaladas no
interior das unidades autonomas, podem ser operados com
exclusividade pelos usudrios das unidades, concluimos que estes
trechos das tubulagdes devem ser considerados como de
responsabilidade das unidades auténomas.

1.3 Considerando as instalagdes para medi¢do individualizada de
agua, com hidrometros exclusivos para cada unidade auténoma,
instalados ou ndo, em armarios técnicos, situados nos pavimentos-
tipo ou em pavimentos comuns, o ramal entre o medidor e a parede
limite da unidade auténoma, nos trechos ondea tubulagdo tiver seu
encaminhamento por drea condominial, de forma aparente ou
embutida, s6 que somente podem ser acessados e operados com
exclusividade pelo Condominio, concluimos que o trecho deve ser
considerado como de responsabilidade condominial



1.4 Considerando as instalagdes para medicdo individualizada de
agua, com hidrometros exclusivos para cada unidade auténoma,
instalados ou ndo, em armarios técnicos, situados nos pavimentos-
tipo ou em pavimentos comuns, o ramal apds o medidor, instalado a
partir da parede limite da unidade auténoma com a area comum,
com distribuicdo para o interior da unidade, de forma aparente ou
embutida, que somente podem ser acessados e operados com
exclusividade pelos usuarios da unidade concluimos que o trecho
deve ser considerado como de responsabilidade do usuario.

1.5 Excepcionalmente, na hipdtese de ndo existirem nas unidades
autdénomas registros antes dos ramais de distribuicdo, serd
considerado como limite de responsabilidade condominial, a
primeira conexdo de derivagdo existente na tubulagdo alimentadora
(prumada), no interior da dependéncia da unidade auténoma.



2. Das tubulagdes de esgotamento

2.1 Considerando que as tubulagGes de esgotamento, gordura,
ventilagBes, e dguasservidas, nos trechos verticais e horizontais, das
prumadas até a interse¢do da conexdao de jun¢do, com o ramal
horizontal de captagdo da unidade auténoma, somente podem ter
sua manutenc¢do com a interrupgdo total das prumadas executadas
pelo condominio, concluimos que estes trechos de tubulagtes devem
ser considerados como de responsabilidade condominial.

2.2 Considerando que as tubulagées de esgotamento, gordura,
ventilagdes, e aguasservidas, apos as jungdes das prumadas, até as
bacias sanitdrias, sifées, ralos sifonados, e demais pegas existentes
nas dependéncias, somente podem ser alteradas pelas unidades
autébnomas, sem que haja interrupcGes nos esgotamentos das
demais unidades, quando de eventuais manutencGes, concluimos
que estes trechos devem ser considerados como de responsabilidade
da proépria unidade autonoma.



3. Das tubulagdes de dguas pluviais

3.1 Considerando que as tubulagGes de drenagem de jardineiras, e
escoamento de dguas pluviais de terracos e varandas, nos trechos
verticais e horizontais, das prumadas até a intersecao da conexao de
jungdo, com o ramal horizontal de captagdo da unidade auténoma,
somente podem ter sua manuteng¢do com a interrupgdo total das
prumadas executadas pelo condominio, concluimos que estes
trechos de tubulagdes devem ser considerados como de
responsabilidade condominial.

3.2 Considerando que as tubulagdes de drenagem de jardineiras, e
escoamento de aguas pluviais de terragos e varandas, apds as
jungGes das prumadas, até os ralos, ou outras pegas de captagao, que
as tubulagdes horizontais somente podem ser alteradas pelas
unidades autbnomas, sem que haja interrup¢des nos esgotamentos
das demais unidades, quando de eventuais manutencgdes,
concluimos que, estes trechos devem ser considerados como de
responsabilidade da prépria unidade.

3.3 No caso de terragos, varandas, e telhados que constituirem
parte comum das edificagdes, a responsabilidade condominial
abrangera também as tubulagGes horizontais que se interligam as
prumadas. Exceto nos casos em que houver utilizagdo destas areas
por unidade privativa, as quais caberda a responsabilidade pela
conservagdo e manutengdao dos pisos, dos ralos e das tubulagdes
horizontaisaté a interligagdo com as prumadas.



4. Das tubulagdes de gds

4.1 Considerando que, apesar das instalagdes das tubulagbes dos
ramais de gds, nas edificagbes multifamiliares, serem
individualizadas a partir dos medidores localizados no
compartimento do PI, por se tratarem de instalagdes que envolvem
cuidados especiais de seguranca, face a riscos e periculosidade ao
longo de seus trajetos, independente de posicionamento ou
readequacgbes do sistema, os trechos dos ramais dos medidores até
a primeira conexdo imediatamente a entrada na unidade auténoma,
ou da parede limite da unidade com a drea comum, deverao ficar sob
a responsabilidade condominial.

4.2 Considerando, ainda, que, nas areas privativas das unidades, os
trechos dos ramais de gas ficam sujeitos a alteragdes de trajeto por
eventuais modifica¢des inseridas nas unidades autonomas, os limites
de responsabilidade da unidade auténoma devem se restringir a
estes trechos de ramais no interior da unidade, do primeiro conector
em diante, ou da parede limite da unidade com a drea comum.



5. Das tubulagdes de drenos de ar-condicionado

5.1 Considerando que os aparelhos de ar-condicionado produzem
adgua de condensacdo, independente do sistema instalado, e estas
desdaguam em tubulagdo de dreno no ralo da unidade auténoma,
concluimos que estes trechos das instalagbes devem ser
considerados como de responsabilidade da proépria unidade
auténoma.

5.2 Considerando os casos em que exista uma prumada de dreno
exclusiva para as aguas de condensagdo do sistema de ar-
condicionado, concluimos que deve serconsiderado como limite de
responsabilidade condominial a intersecao da primeira conexao de
jungdo das prumadas com os ramais internos aos escoamentos das
unidades.

5.3 Considerando os casos em que a tubula¢do de dreno para o
sistema de ar-condicionado desagua na prumada de 4guas pluviais,
concluimos que deve ser considerado como limite de
responsabilidade condominial a interse¢dao da primeira conexao de
jungdo das prumadas, com os ramais internos aos escoamentos das
unidades.

5.4 Considerando os casos em que as tubulagdes de dreno para o
sistema de ar-condicionado sdo instaladas aparentes na fachada da
edificagdo, concluimos queestas instalagdes devem ser consideradas
como de responsabilidade condominial.



6. Das tubulacées e encaminhamentos
de fiagdes elétricas

6.1 Considerando que as instalagdes elétricas, nas edificagdes
multifamiliares, sdo individualizadas a partir dos medidores da
concessionaria, concluimos que, alémda distribuicdo interna da
unidade auténoma, todo o percurso entre o medidor e o quadro de
distribuicdo de circuitos (quadro de disjuntores) deve ser considerado
como de responsabilidade da unidade auténoma.

6.2 Considerando a necessidade de aumento de carga para unidade
autébnoma, com a intervengdo apenas no circuito individual,
concluimos que o trecho compreendido entre a caixa de distribuicdo
(padrdo de entrada) e o medidor deveser considerado como de
responsabilidade da unidade auténoma.

6.3 Considerando a necessidade de aumento de carga para unidade
autdébnoma, coma intervengdo nos circuitos coletivos da edificagao,
concluimos que o trecho compreendido entre a caixa de distribuicao
(padrdo de entrada) e o medidor da unidade deve ser considerado
como de responsabilidade condominial.
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