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O presente documento visa a revisao e a atualizagdo do notdrio
trabalho realizado na sede do IEL - Instituto de Engenharia Legal, atual
IBAPE-RJ, em 26 de novembro de 1998, pela 5 Mesa Redonda de
Debates Técnicos.

A revisao do documento foi desenvolvida pelo Grupo de Trabalho do
IBAPE-RJ, instituido com essa finalidade, que revisou os quatro blocos
do documento original, incluiu dois novos temas, manteve os
entendimentos técnicos ainda praticados e acrescentou
entendimentos atualmente adotadas pelo meio técnico.

Assim, apdés submetido a apreciacdo dos Associados, foram
registrados os seguintes entendimentos técnicos, que a partir desta
data, integram o Acervo de Resolugdes Técnica do IBAPE -RJ.
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Limites Técnicos de Responsabilidades
nas Tubula¢ées das Edificagoes em Condominio

DAS TUBULAGOES HIDRAULICAS:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Considerando que o fluxo de agua, nos trechos das tubulagdes tronco (prumadas)
entre os barriletes dos reservatorios elevados (incluindo caixas suplementares)
até os registros de gaveta, instalados nas dependéncias das unidades
autébnomas, sao operados com exclusividade pelo Condominio, concluimos que
estes trechos de tubulagcbes devem ser considerados como de responsabilidade
condominial, tanto nos trajetos verticais quanto nos horizontais, bem como as
tubulagdes entre os barriletes dos reservatorios elevados até as intersecdes com
os registros de gaveta, ou valvulas de descarga, situadas internamente nas
unidades autbnomas.

Considerando que o fluxo d’agua, nos trechos das tubulagbes apds os registros
de gaveta, ou valvulas de descargas, instaladas no interior das unidades
autébnomas, podem ser operados com exclusividade pelos usuarios das unidades,
concluimos que estes trechos das tubulagdes devem ser considerados como de
responsabilidade das unidades autbnomas.

Considerando as instalagbes para medi¢ao individualizada de agua, com
hidrbmetros exclusivos para cada unidade auténoma, instalados ou ndo, em
armarios técnicos, situados nos pavimentos-tipo ou em pavimentos comuns, o
ramal entre o medidor e a parede limite da unidade autbnoma, nos trechos onde
a tubulacao tiver seu encaminhamento por area condominial, de forma aparente
ou embutida, s6 que somente podem ser acessados e operados com
exclusividade pelo Condominio,~concluimos que o trecho deve ser considerado
como de responsabilidade condominial.

Considerando as instalagdes para medigdo individualizada de agua, com
hidrbmetros exclusivos para cada unidade auténoma, instalados ou nao, em
armarios técnicos, situados nos pavimentos-tipo ou em pavimentos comuns, o
ramal apés o medidor, instalado a partir da parede limite da unidade autbnoma
com a area comum, com distribuicdo para o interior da unidade, de forma
aparente ou embutida, que somente podem ser acessados e operados com
exclusividade pelos usuarios da unidade concluimos que o trecho deve ser
considerado como de responsabilidade do usuario.

Excepcionalmente, na hipdtese de ndo existirem nas unidades auténomas
registros antes dos ramais de distribuicdo, sera considerado como limite de
responsabilidade condominial, a primeira conexado de derivacdo existente na
tubulagéo alimentadora (prumada), no interior da dependéncia da unidade
autbnoma.
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2. DAS TUBULAGOES DE ESGOTAMENTO

2.1

2.2

Considerando que as tubulagdes de esgotamento, gordura, ventilagbes, e aguas
servidas, nos trechos verticais e horizontais, das prumadas até a interseg¢ao da
conexao de juncdo, com o ramal horizontal de captagdo da unidade autbnoma,
somente podem ter sua manutengcdo com a interrupcao total das prumadas
executadas pelo condominio, concluimos que estes trechos de tubulagbes devem
ser considerados como de responsabilidade condominial.

Considerando que as tubulagdes de esgotamento, gordura, ventilagdes, e aguas
servidas, apos as juncbes das prumadas, até as bacias sanitarias, sifoes, ralos
sifonados, e demais pecas existentes nas dependéncias, somente podem ser
alteradas pelas unidades autbnomas, sem que haja interrup¢cdes nos
esgotamentos das demais unidades, quando de eventuais manutengoes,
concluimos que estes trechos devem ser considerados como de responsabilidade
da proépria unidade autbnoma.

3. DAS TUBULAGOES DE AGUAS PLUVIAIS

3.1

3.2

3.3

Considerando que as tubulagbes de drenagem de jardineiras, e escoamento de
aguas pluviais de terragos e varandas, nos trechos verticais e horizontais, das
prumadas até a intersecdo da conexdo de jungdo, com o ramal horizontal de
captacdo da unidade autbnoma, somente podem ter sua manutengdao com a
interrupgao total das prumadas executadas pelo condominio, concluimos que
estes trechos de tubulacbes devem ser considerados como de responsabilidade
condominial.

Considerando que as tubulagbées de drenagem de jardineiras, e escoamento de
aguas pluviais de terragos e varandas, apos as jung¢des das prumadas, até os
ralos, ou outras pecas de captacdo, que as tubulacdes horizontais somente
podem ser alteradas pelas unidades autbnomas, sem que haja interrupgdes nos
esgotamentos das demais unidades, quando de eventuais manutencgdes,
concluimos que, estes trechos devem ser considerados como de
responsabilidade da prépria unidade.

No caso de terracos, varandas, e telhados que constituirem parte comum das
edificagdes, a responsabilidade condominial abrangera também as tubulagdes
horizontais que se interligam as prumadas. Exceto nos casos em que houver
utilizacao destas areas por unidade privativa, as quais cabera a responsabilidade
pela conservagao e manutengao dos pisos, dos ralos e das tubulagbes horizontais
até a interligacdo com as prumadas.
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4. DAS TUBULAGOES DE GAS

4.1

4.2

Considerando que, apesar das instalacées das tubulagcdes dos ramais de gas,
nas edificagdes multifamiliares, serem individualizadas a partir dos medidores
localizados no compartimento do PI, por se tratarem de instalagdes que envolvem
cuidados especiais de seguranca, face a riscos e periculosidade ao longo de seus
trajetos, independente de posicionamento ou readequagdes do sistema, os
trechos dos ramais dos medidores até a primeira conexao imediatamente a
entrada na unidade autbnoma, ou da parede limite da unidade com a area
comum, deverao ficar sob a responsabilidade condominial.

Considerando, ainda, que, nas areas privativas das unidades, os trechos dos
ramais de gas ficam sujeitos a alteracdes de trajeto por eventuais modificagbes
inseridas nas unidades auténomas, os limites de responsabilidade da unidade
autbnoma devem se restringir a estes trechos de ramais no interior da unidade,
do primeiro conector em diante, ou da parede limite da unidade com a area
comum.

5. DAS TUBULAGOES DE DRENOS DE AR-CONDICIONADO

5.1

5.2

5.3

54

Considerando que os aparelhos de ar-condicionado produzem agua de
condensacdo, independente do sistema instalado, e estas desaguam em
tubulacao de dreno no ralo da unidade autbnoma, concluimos que estes trechos
das instalacbes devem ser considerados como de responsabilidade da propria
unidade autbnoma.

Considerando os casos em que exista uma prumada de dreno exclusiva para as
aguas de condensagao do sistema de ar-condicionado, concluimos que deve ser
considerado como limite de responsabilidade condominial a intersecdo da
primeira conexdo de jungdo das prumadas com o0s ramais internos aos
escoamentos das unidades.

Considerando os casos em que-a tubulacdo de dreno para o sistema de ar-
condicionado desagua na prumada de aguas pluviais, concluimos que deve ser
considerado como limite de responsabilidade condominial—a intersecdo da
primeira conexdo de jungdo das prumadas, com o0s ramais internos aos
escoamentos das unidades.

Considerando os casos em que-as tubulagdes de dreno para o sistema de ar-
condicionado sao instaladas aparentes na fachada da edificagdo, concluimos que
estas instalagcbes devem ser consideradas como de responsabilidade
condominial.
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6. DAS TUBULAGOES E ENCAMINHAMENTOS DE FIAGOES ELETRICAS

6.1

6.2

6.3

Considerando que as instalacdes elétricas, nas edificagdes multifamiliares, séo
individualizadas a partir dos medidores da concessionaria, concluimos que, além
da distribuicao interna da unidade auténoma, todo o percurso entre o medidor e
o quadro de distribuigdo de circuitos (quadro de disjuntores) deve ser considerado
como de responsabilidade da unidade autbnoma.

Considerando a necessidade de aumento de carga para unidade auténoma, com
a intervengdo apenas no circuito individual, concluimos que o trecho
compreendido entre a caixa de distribuicao (padrao de entrada) e o medidor deve
ser considerado como de responsabilidade da unidade auténoma.

Considerando a necessidade de aumento de carga para unidade autbnoma, com
a intervencao nos circuitos coletivos da edificacdo, concluimos que o trecho
compreendido entre a caixa de distribuicdo (padrao de entrada) e o medidor da
unidade deve ser considerado como de responsabilidade condominial.

A atualizacido da Resolugdo Técnica visou uma reavaliacdo sobre os temas, podendo
ser aprimorado pelos profissionais que se envolvam na matéria.

A oportunidade de desenvolver este trabalho proporcionou o aprofundamento sobre
estas questdes, cumprindo uma das finalidades estatutarias do IBAPE-RJ, que ¢ a difusdo do
conhecimento e o aprimoramento dos assuntos técnicos de interesse entre os associados e
a sociedade civil.

GRUPO DE TRABALHO COORDENADOR-DA MESA DE DEBATE

Eng. Civil José Luiz Pdlvora André

Eng. Civil Luiz Fernando Teixeira de Souza
Arg. e Urb. Miguel Angel Fernandez Pérez
Eng. Civil Paulo Roberto Costa Rosa

Eng. Civil Pedro Iba Pereira Palma

NOTAS:

a) O documento ficou exposto durante 15 (quinze) dias sucessivos, para receber as sugestdes dos associados,
sendo esta a redagéao final, apds compilagdo e analise das sugestdes recebidas. Esta revisdo da Resolugéo
Técnica sera publicada no site do IBAPE-RJ, bem como sera registrada em livro proprio de Resolugdes Técnicas.

b) A presente Resolugédo Técnica visa alinhar e agrupar o entendimento predominante dos profissionais técnicos
que se encontram frente a estas situagbes, podendo ser utilizado como referéncia técnica em Laudos e
esclarecimentos as partes envolvidas nestas demandas, sempre buscando 0 senso comum, menores riscos e
responsabilidades, que ndo causem consequéncias para as edificagdes, e garantam seu perfeito funcionamento.

¢) O documento original, emitido em 1998, ainda fica disponivel no site do IBAPE- RJ, por tempo indeterminado,
preservando assim o histérico do Instituto.



